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W opracowaniu przedstawiono specyfike funkcjonowania budynkow
mieszkalnych, wykonanych z prefabrykatow zZelbetowych, po termorenowacji
ich przegrod zewnetrznych pod kqtem pozytkéw z docieplenia budynkow, a takze
zagrozen, jakie mogq pojawi¢ sie w przypadku wadliwej ich eksploataciji.

1. Wprowadzenie [1, 4, 10]

Do ogrzania budynku nalezy dostarczy¢ taka ilo$¢ energii cieplnej, aby mogta
ona pokry¢ straty ciepta uciekajacego przez przegrody zewngtrzne ($ciany, okna,
dachy, stropy) oraz zapotrzebowanie na ciepto potrzebne do podgrzania powietrza
wprowadzonego z zewnatrz do temperatury wymaganej wewnatrz pomieszczenia.

Wartos$¢ strat ciepta wynika m. in. z niedostatecznej izolacyjnosci termicznej
przegréd, w tym z wystgpowania mostkow termicznych. Mostki termiczne sa
fragmentami przegrod, w ktérych ze wzgledu na wymogi konstrukcji lub cechy
materiatu budowlanego nastgpuje zwigkszony odptyw ciepta w poréwnaniu do
przylegtego obszaru (z tego powodu dla utrzymania stalej temperatury podczas
ogrzewania pomieszczen znacznie podnosza zapotrzebowanie na energi¢ grzewcza).
Ponadto w strefie mostkéw termicznych temperatura powierzchni $cian i sufitow
wewnatrz pomieszczen obniza si¢ w takim stopniu, ze w chtodnych porach roku
przekraczana jest temperatura punktu rosy, wskutek czego nastgpuje na tych
elementach przegrod kondensacja pary wodnej znajdujacej si¢ w pomieszczeniu,
co sprzyja pojawieniu si¢ plesni w mieszkaniu.

W omawianych budynkach mostki termiczne wystgpuja gtéwnie przy osciezach
okiennych i drzwiowych, na nadprozach okiennych i podokiennikach, na wiencach,
przy osadzeniu wspornikowych ptyt balkonowych oraz w wezlach $cian zewnetrznych
ze stropami, zwtaszcza nad piwnica i pod poddaszem.
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2. TERMORENOWACJA BUDYNKOW [4, 6, 8]

Termorenowacja budynkéw polega na przeprowadzeniu takich rob6t budowla-
nych, ktére pozwola na zmniejszenie strat ciepta przez przegrody zewngtrzne
budynku oraz dostosowaniu urzadzen grzewczych w budynku do nowych warunkéw
termicznych w danym obiekcie.

Do realizacji docieplen $cian zewngtrznych najczesciej stosowane sa metody
oparte na tzw. metodzie lekkiej - mokrej, ktérych wykonywanie oferuje obecnie
wiele firm budowlanych, rzadziej stosuje si¢ tzw. metody suche. Jako materialty
termoizolacyjne najczegsciej stosuje sig¢ styropian lub wetng mineralng (z przewaga
styropianu). Razem z docieplaniem $cian zewngtrznych powinna by¢ wymieniona
stolarka okienna na bardziej energooszczg¢dna (co jednakze zazwyczaj jest wykony-
wane z op6znieniem). Na rysunku 1 przedstawiono szczegoty potaczen oscieznicy
okiennej z osciezem, ana rysunkach 2 i 3 szczegdély wykonania docieplen
nadproza i szczelin dylatacyjnych $cian zewngtrznych.
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Rys. 1. Potaczenie oéciezy z oscieznica okienna

Fig. 1. Reval with window casing conection

Docieplenia stropodachéw sa — jak dotychczas — znacznie rzadziej wykony-
wane. Jako materiaty izolacyjne, oprécz welny mineralnej, najczesciej stosuje si¢
welneg szklana oraz materialty pochodzenia roslinnego, jak ekofiber i termocel
(wybér materiatu docieplajacego, a takze sposob ukladania docieplenia w znacznej
mierze jest uzalezniony od rodzaju stropodachu: petnego lub wentylowanego).

Docieplenie stropu nad piwnica lub stropu piwnicy polega na utozeniu lub
podwieszeniu izolacji termicznej, najczesciej ze styropianu lub welny mineralne;j.

Izolacja czg$ci budynku potozonych ponizej poziomu gruntu, tzw. termiczna
izolacja obwodowa, polega na wykonaniu izolacji termicznej, otaczajacej od
zewnatrz powierzchnie $cian (i posrednio podidg) stykajacych si¢ bezposrednio
z gruntem. Obwodowa izolacja termiczna $cian piwnic jest uktadana na zewnatrz
warstwy izolacji przeciwwilgociowej i stanowi warstwe bez mostkow termicznych.
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Pozwala ona uzyska¢ ciepte pomieszczenia piwniczne. Wykonuje si¢ ja z gotowych
ptyt termoizolacyjnych, odpornych na dziatanie wilgoci i parcie gruntu.
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Rys. 2. Ocieplenie nadproza
Fig. 2. Warming up lintel

W przypadkach nieogrzewanych klatek schodowych celowe jest docieplenie
$cian od strony zewngtrznej (klatek schodowych).
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Rys. 3. Przekr6j przez szczeling dylatacyjna
Fig. 3. Cross sections of dilatation

Zaleca si¢ tez wykonywanie wiatrolapéw przy wejsciach do budynkéw,
montowanie systeméw automatycznego zamykania drzwi itp.

W ramach termorenowacji budynkéw nalezy przeprowadzi¢ réwniez prace
zwigkszajace sprawno$¢ instalacji grzewczej i cieptej wody uzytkowej, np.
wprowadzenie tzw. kotla kondensacyjnego zamiast zwyklego, wprowadzenie
automatycznej regulacji pracy pomp i temperatury cieptej wody. Wskazana jest tez
zmiana systemu ogrzewania i odzysk ciepta wentylacyjnego (za bardziej
oszczedzajace energie sposoby uzyskania efektywniejszego grzania mozna uznad
zastosowanie pomp ciepla czy kolektorow stonecznych, co — jak dotychczas — nie
jest stosowane w tego typu budynkach).
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3. Pozytki wyplywajace z termorenowacji budynku [2, 6, 7, 11]

Wyznacznikiem technicznym skutecznosci dzialan termoizolacyjnych jest
wskaznik zapotrzebowania na ciepto w typowym sezonie grzewczym. Powinien on
wynosi¢ w budynku okoto 120 kWh/m*/rok (obecnie wynosi 260-390 kWh/m?/rok,
a w przypadku niektérych budynkéw wielkoptytowych wzniesionych w latach
siedemdziesiatych — dochodzi nawet do 420 kWh/m?/rok).

Szacuje sig¢, ze po dociepleniu $cian zewngtrznych, dachu, stropéw
w piwnicach mozna uzyskaé¢ oszcz¢dno$¢ energii w wysokos$ci 10-25 %, wymiana
okien przyniesie zysk 15-20 %, zainstalowanie automatyki w wezle cieplnym lub
kotlowni 5-10 %. Roczne koszty energii moga zmniejszy¢ si¢ $rednio o 30%.
Pozytywnym aspektem docieplenia przegréd zewngtrznych budynkéw z prefabry-
katéw zelbetowych jest ich wigksza stateczno$¢ cieplna. Dzigki dodatkowe;j
warstwie izolacji termicznej poprawia si¢ komfort cieplny w mieszkaniach, tj. nie
odczuwa si¢ znacznego wychtodzenia mieszkan zima i nadmiernego nagrzewania
latem oraz poprawia si¢ mikroklimat pomieszczen.

Polepszenie izolacyjnosci termicznej budynku jest wazne réwniez z tego
powodu, Ze od 1 stycznia br. obowiazuje wymdg sporzadzania swiadectw energe-
tycznych takze dla budynkéw istniejacych, jezeli uzytkownik chcialby sprzedawaé
lub wynajmowaé lokal (wymdég ten nie jest — co prawda, jak dotychczas —
przestrzegany, ale nalezy przypuszczaé, ze to ulegnie zmianie wobec presji Unii
Europejskiej na energooszczednos$¢ gospodarki). Ponadto Ministerstwo Infrastruktury
zapowiada obowiazek dotaczania do projektu budowlanego tzw. charakterystyki
akustycznej budynku. Warstwa materialu termoizolacyjnego, stanowiacego docie-
plenie budynku jest w wigkszosci przypadkéw jednocze$nie izolacja akustyczna.

Termorenowacja budynku z prefabrykatéw zelbetowych przedluza tez czas
jego uzytkowania, gdyz zabezpiecza budynek przed bezposrednim oddziatywaniem
srodowiska i daje szansg na ograniczenie proces6w korozyjnych w nieszczelnych
ztaczach prefabrykatow i spekanych fakturach $ciennych.

Dla uzytkownikéw istotny jest czas zwrotu poniesionych nakladéw na
przeprowadzenie termorenowacji, czyli jej efektywno$¢ ekonomiczna. Na
podstawie badan ustalono, Ze czas zwrotu kosztéw wynosi okoto: docieplenie $cian
8 lat, docieplenie stropodachu 8 lat, wymiana okien na energooszcz¢dne — 14 lat,
modernizacja we¢zléw cieplnych — 8 lat, montaz cieptomierza i automatyki
pogodowej — 2 lata.

4. Zagrozenia zwigzane z uzytkowaniem
docieplonych budynkéw [3, 4, 5]

Pewne zagrozenia zwiazane z uzytkowaniem docieplonych budynkéw, dotycza
niewlasciwej eksploatacji mieszkan, w ktérych zostaly wymienione okna na
bardziej szczelne. Natozenie na powierzchnie §cian zewngtrznych dodatkowej
warstwy materiatu termoizolacyjnego, wykonczonej tynkiem, zamyka wszystkie
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mikropory i nieszczelnosci, eliminujac przewiewy i przeciagi wystgpujace wczesniej
w mieszkaniach. Nast¢puje ograniczenie nawiewu powietrza zewngtrznego i zmniej-
szenie skuteczno$ci wentylacji naturalnej. W efekcie wzrasta ilo$¢ pary wodnej
zawartej w powietrzu wewngtrznym, a minimalna temperatura, jaka jest wymagana
dla uniknigcia kondensacji pary wodnej na wewngtrznej powierzchni przegrdéd
(punkt rosy) ulega podwyzszeniu. Gdy nastgpuje jednoczesne obnizenie temperatury
powietrza wewnetrznego i wzrasta ilo$¢ pary wodnej w nim zawartej nastgpuje
kondensacja. Nawet niewielkie ilo$ci kondensatu gromadzac si¢ przez dtuzszy czas
prowadza do zawilgocenia $cian. Na zawilgoconych powierzchniach zbiera sig
kurz, a nastgpnie pojawia si¢ plesn. W docieplonych budynkach z prefabrykatéw
nalezy bardziej intensywnie wietrzy¢ mieszkania, gdyz elementy betonowe sa
podatne na mozliwo$¢ wystgpowania powierzchniowej kondensacji pary wodnej.
Jezeli zagrzybienie na $cianach lub sufitach juz powstalo nalezy przeprowadzié¢
skuteczne odgrzybianie $§rodkami grzybobdjczymi dopuszczonymi do stosowania
w budynkach mieszkalnych.

W ostatnich latach w rejonach kraju o wysokiej wilgotno$ci powietrza
zewngtrznego pojawil si¢ problem ,,porastania glonami” elewacji budynkéw
docieplonych styropianem. W takim przypadku zalecane jest malowanie elewacji
farbami z dodatkiem preparatéw grzybobdjczych (po uprzednim usunigciu skazonej
powloki); innym problemem, sygnalizowanym w literaturze, jest mozliwos¢
latwego rozprzestrzeniania si¢ pozaru elewacji docieplonej styropianem, jezeli
styropian nie zostal nalezycie przymocowany do podloza iistnieje wolna
przestrzen migdzy plytami a podtozem, co moze funkcjonowaé jako ,.komin” i
umozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ ognia pod warstwa tynku.

Trwalo$¢ docieplenia jest szacowana na okoto 50 lat, ale w tym czasie bedzie
wystgpowata konieczno§¢ wykonania co najmniej 2 remontéw docieplenia
w odstepach 14-18 lat, co bedzie wymagato ponoszenia dodatkowych kosztéw.

5. Pozytki i zagrozenia eksploatacyjne wynikajace
z termorenowacji budynkéw mieszkalnych - podsumowanie

Wysokie jednostkowe zuzycie energii cieplnej na ogrzewanie budynkéw
mieszkalnych w Polsce jest spowodowane nastgpujacymi przyczynami:

— nieodpowiednia izolacyjnoscia cieplna zewngtrznych przegrod

budowlanych,

— wadliwymi systemami ogrzewania budynkéw (niska sprawnoscia
wymiennikéw ciepta, brakiem urzadzen pomiarowych i automatycznej
regulacji w weztach cieplnych),

— niewlasciwymi rozwiazaniami wentylacji w budynkach.

Okoto 30% catkowitego zapotrzebowania energetycznego jest wykorzystywane
do ogrzewania budynkéw. Najwigksze straty ciepta w budynku nastgpuja wskutek
niewtasciwego izolowania najwigkszych elementéw konstrukcyjnych budynkéw —
$cian i dachéw. Dobra izolacja termiczna potaczona z regulowana wentylacja
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i regulowanym zuzyciem energii grzewczej moze powaznie przyczyni¢ si¢ do
zmniejszenia marnotrawstwa energii.

Docieplenie §cian zewngtrznych i stropodachéw ponadto zabezpiecza budynek
przed dziataniem skrajnych temperatur oraz przeciwdziala ucieczce ciepla z wngetrza
budynku. Docieplenie sprowadza si¢ do zastosowania warstwy efektywnej izolacji
cieplnej o odpowiedniej grubosci i odpowiednim wspdtczynniku zastosowanego
materiatlu w taki sposéb, aby uzyska¢ mozliwie jednorodna termoizolacyjno$¢ na
catej powierzchni przegrody. Temperatury wystepujace na powierzchni przegrod
wewnatrz pomieszczen ($cian, sufitéw, podtég) maja istotny wplyw na ludzi
przebywajacych w tym pomieszczeniu, gdyz odpowiednia temperatura i wilgotno$¢
powietrza zapewniaja dobre warunki mieszkalne. Umozliwia to zachowanie sta-
tecznosci cieplnej przez przegrody i daje uczucie komfortu cieplnego w pomieszczeniach
budynku oraz powoduje zdecydowana poprawg gospodarki cieplnej cztowieka, tj.
brak uczucia fizjologicznego chtodu w zimie i przegrzania latem.

Stosujac prawidlowo dobrana i poprawnie wykonang izolacje termiczng oraz
wentylacj¢, mozna skutecznie zapobiega¢ powstawaniu kondensacji pary wodnej
na przegrodach, tworzeniu si¢ plam wilgoci, rozwojowi plesni na obszarach
mostkéw termicznych.

Dobra izolacja budynkéw — to nie tylko mniejsze straty eksploatacyjne, ale
takze pozytywne oddzialywanie na $rodowisko naturalne wskutek zmniejszenia
zuzycia energii, a wigc tez mniejszej emisji gazow cieplarnianych.

Zagrozenia, jakie sa zwigzane z uzytkowaniem docieplonych budynkéw
mieszkalnych z zZelbetowych prefabrykatéow, nie sa, jak na razie, powazne
i wymagaja jedynie poprawnego uzytkowania mieszkan przez uzytkownikéw oraz
prowadzenia kontroli stanu technicznego elementéw docieplen przez nadzér
techniczny zarzadcéw budynkow.
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USEFUL EVALATION OF THERMORENOVATE
OF APARTMENT BUILDINGS MADE
OF PRECAST REINFORCED CONCRETE

Summary

The paper presents function of apartment buildings made of precast reinforced
concrete after thermorenovate external walls, advantage of warming up buildings
and threatens of bad warming up bbuildings exploitation.
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