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W Katedrze Geodezji, Kartografii Srodowiska i Geometrii
Wykresinej prowadzone sq badania nad sposobami ewidencjo-
nowania nieruchomosci na przestrzeni dziejow. Autor przedstawia wyci-
nek z materiatu badawczego, ktory jest ciqgle wzbogacany przez
fakt docierania do mato znanych dokumentow. W Muzeum Historii
Miasta todzi pod sygnaturq MHME. (I-H)2749 znajduje sie rysunek reczny
Lenartowskiego z rokul849, ktory jest prawdopodobnie pierwszym doku-
mentem inwentaryzacji zabudowy miasta.

1. WPROWADZENIE

Prezes Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego R. Rembielinski dzialajac
w imieniu Rzadu Kroélestwa Polskiego w roku 1821 rozpoczyna dziatania
zmierzajace do materializacji w przestrzeni, idei zakladania osad sukienniczych.
Na potudnie od starego rolniczego miasteczka £.6dZ, zaprojektowano i wyzna-
czono w terenie Nowe Miasto jako osadg sukiennicza. Od wczesnej wiosny
1824 roku zaczyna si¢ zasiedlanie Nowego Miasta. Przybywajacy do miasta
tkacz, przed burmistrzem Czarkowskim zdawal egzamin z umiejgtnosci
rzemie$lniczej, a nastgpnie po podpisaniu protokotu deklaracyjnego wybierat
sobie dziatke. Jak zauwaza A. Rynkowska [2], do tej ,,ziemi obiecanej” szli
przewaznie n¢dzarze, ktérych catym majatkiem byty ,,r¢gce do pracy zdolne
1 znajomos¢ rzemiosta tkackiego”. Protokét deklaracyjny zawiera przyrzeczenie
uruchomienia jednego Iub kilku warsztatow tkackich oraz zobowiazanie
zabudowy wybranej dziatki w ciaggu dwoch lat.
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2. ZABUDOWA MIASTA U POCZATKU LODZI
PRZEMYSLOWE]

Rzemies$lnik przybywajacy do Lodzi po zdaniu ,,przepisanego” egzaminu
1 podpisaniu protokotu deklaracyjnego, w ktérym odnotowano numer dziatki
gruntu z planu geometry F. Viebiega, obejmowat we wladanie nieruchomo$¢
miejska i przystegpowat do jej zabudowy. Zachowane dokumenty w Archiwum
Panstwowym w Lodzi (np. Amb Sygn. 5414a) dowodza, ze Rajmund
Rembielinski pozostawit w Urzgdzie Municypalnym rysunki domu drewnianego
i murowanego odpowiadajace rzadowym przepisom budowlanym [2], by nie
byto watpliwosci, ze projekty mozliwe sa do realizacji, a przy okazji dajac
przyktad dzialan deweloperskich w tamtych czasach. W latach 1823-1826
z funduszy rzadowych wybudowano w Lodzi kilkanascie doméw dla
sukiennikéw. Budowano je na wynajem dla rekodzielnikéw w poczatkach
osadnictwa przemystowego, by po kilku latach sprzeda¢ je najemcom. Pierwsze
domy drewniane zostaly wzniesione w 1823 roku przy ulicy Pétnocnej. Bylo ich
sze$¢, a dachy miaty naczétkowe, kryte gontami, ktére ,,dla wigkszej trwatosci”
pomalowano na czerwono [2]. Drewniane domy okazaly si¢ ,,za szczupte”,
wigc w latach 1825-1826 przy ulicy Piotrkowskiej od numeru 21 do 50
(obecnie nr 174 do 232), a wigc migdzy ulicami Pitsudskiego i Brzezna
(dawniej Giéwna i Boczna) wybudowano 30 murowanych, krytych dachéwka
doméw dla tkaczy. Wybudowano je z funduszy rzadowych, a autorem planéw
byt Krzysztof Wilhelm Diirring, budowniczy obwodowy ze Zgierza [2].

A. Rynkowska w pracy [2], po wnikliwych badaniach archiwaliéw t6dzkich,
ktére to badania prowadzita przed wybuchem wojny w 1939 roku, a ktére to
dokumenty w latach 1939-1945 ulegty zniszczeniu lub rozproszeniu, stwierdza,
ze w 1827 roku wszystkie domy rzadowe byly zajete. W dwunastu domach
drewnianych mieszkato 15 tkaczy, a w dwudziestu-o$miu domach murowanych
50 tkaczy. Domy wynajmowano od miasta za optata komornego, z mozliwoscia
wykupienia domu w ciagu 10. lat. W pracy tej, odnotowano réwniez, ze tkacze
budowali domy znormalizowane (projekt Rembielinskiego), dopiero w kilka
lat po objeciu dziatki we wtadanie. Nie dotrzymywano zapisu zawartego
w protokole deklaracyjnym, ze zabudowa nastapi w ciaggu dwoch lat.
Najczesciej budowano maty domek w tyle placu, pozostawiajac frontowe
miejsce do zabudowy domem z warsztatem w terminie pézniejszym. Stad
nalezy wywie$¢, ze burmistrz miasta i budowniczy J. Maliszewski, do ktérych
nalezal obowiazek ogélnego nadzoru budowlanego w miescie, pilnie $§ledzili
postepy roboét, ich jako$¢ i dziatania zgodnie z obowiazujacym prawem.
Warto odnotowaé, ze w Archiwum Panstwowym w fodzi w zbiorze Akta
miasta Lodzi (Amb) pod sygnatura 73a znajduje si¢ zachowana czg$¢ opisowa
statystyki charakte-ryzujacej zabudowg catej Lodzi w roku 1830. A. Rynkowska
w pracy [2] zauwaza, ze zapis moéwiacy o 434 domach w Lodzi z ktérych 108
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lezy przy Piotrkowskiej jest ,informacja zagmatwana z powodu braku
konsekwencji w uwzglednianiu tylnych doméw”.

2.1. Ewidencja domow na rysunku J. Lenartowskiego z 1849 roku

W Muzeum Historii Miasta L.odzi w zbiorze pod sygnatura MHML (I-H)
2749 znajduje si¢ plan zabudowy miasta nazwany przez autora ,Rys reczny
Miasta Fabrycznego Lodzi”. Sporzadzit go J. Lenartowski Komisarz Magistratu
miasta Lodzi. Opatrzyl go data dzienna: d. 31 sierpnia 1849. Kre$lony jest
recznie, na cienkim papierze, tuszem czarnym. Zwraca uwage to, ze pokazano
budynki lezace przy ulicach, pomijajac zabudowe¢ w glebi dziatek, budynki
gospodarcze. Zatem nalezy sadzi¢, ze pokazane na tym rysunku budynki
spetniaja rolg produkcyjna (warsztaty) i mieszkalna, a wigc podstawowa role
z punktu widzenia projektu zalozenia Nowego Miasta i wizji jego zabudowy.
Dla odnotowania, ze na nieruchomos$ci istnieje budynek uzyto znaku
graficznego (prostokat, rzadko kwadrat) i wyrézniono kolorem czerwonym
budynki murowane. Domy drewniane oznaczono kolorem czarnym. Rysunek
jest orientowany tak, ze ramka gérna wskazuje kierunek wschodni. Trzeba
jednak odnotowac to, ze na rysunku umiescit autor strzatke¢ wskazujaca kierunek
polnocy. Na rysunku pokazano uktad ulic wraz z ich nazwami woéwczas
obowiazujacymi. Warto zauwazy¢, ze ulica Piotrkowska opisana na tym
dokumencie rozpoczyna si¢ od przeprawy mostowej (mostu) na rzece Lodka,
a nie jak obecnie od Placu Wolnosci (rys. 1). Kolejna rzecz z punktu widzenia
prowadzonych badan nad historiq ewidencjonowania nieruchomos$ci w Lodzi to
to, ze na tym rysunku mimo, ze pokazano uktad granic w obrgbie tego
opracowania, ze pokazano zabudowe¢ domami mieszkalno-produkcyjnymi, nie
pojawiaja si¢ numery dzialek (parcel) ani numery porzadkowe (policyjne)
nieruchomosci. Na tym rysunku nie ma Zzadnych opiséw, odniesien,
dopiskéw 1 oznaczen, ktére w prosty sposéb odsytatyby do znanych obecnie
narzedzi i rejestrow ewidencjonowania nieruchomosci badz ewidencjonowania
(zapisywania) praw do tych nieruchomosci. Przeciez w 1849 roku zaktadane
1 prowadzone byly wykazy nieruchomos$ci (obecnie ksiggi wieczyste).
Przegladajac zawarto$§¢ informacji o przestrzeni miasta w tym okresie
zaprezentowanych na tym dokumencie, odnotowa¢ wypada réwniez to, ze autor
nie pokazat granic administracyjnych miasta i nie opisal terenéw przylegtych.
Zatem mozna sadzi¢, ze jest to jednostkowe opracowanie, pospiesznie
wykonane, na konkretne zaméwienie i w $cisle okreslonym celu. Wydaje sig,
ze celem tym bylo sporzadzenie takiego dokumentu, ktéry na dang chwilg
(data dzienna sporzadzenia dokumentu) prezentuje stan zabudowy miasta
z rozréznieniem ognioodpornosci (a moze trwato$ci?) wzniesionych budynkow.
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Rys. 1. Fragment rysunku J. Lenartowskiego prezentujacy fakt taczenia si¢
zabudowy Starego i Nowego Miasta (sygn. MHML (I

H) 2749)

Fig. 1. The piece of draught made by J. Lenartowski, which presents connection
the Old and New City (sygn. MHML (I
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2.2. Pierwsza ewidencja budynkéw w Yodzi?

Byt rok 1849 i £.6dz rozwijata si¢ w tempie, ktére jednych zadziwiato,
a innych przerazato. A. Rynkowska w pracy [2] za synem pastora K.G. Manitiusa
proboszcza kosciola ewangelickiego w f.odzi napisata ,,1.6dZ robila wrazenie
wyciagnigtej wzdtuz gtéwnej drogi olbrzymio wydluzonej (5 wiorst) wioski.
(...) ze wszystkich domkéw, okien, drzwi dolatywat charakterystyczny
klekot i stuk tysiaca warsztatow” (rys. 2).
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Rys. 2. Fragment rysunku J. Lenartowskiego, gdzie pokazano przewagg
zabudowy drewnianej (sygn. MHML (I-H) 2749)

Fig. 2. The piece of draught made by J. Lenartowski, where shows majority
made of wood buildings (sygn. MHML (I-H) 2749)
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Rys. 3. Fragment rysunku J. Lenartowskiego gdzie pokazano przewage
zabudowy murowanej ul. Piotrkowskiej (sygn. MHML (I-H) 2749)

Fig. 3. The piece of draught made by J. Lenartowski, where shows majority
made of brick buildings in Piotrkowska Street (sygn. MHML (I-H) 2749)
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Wtadze miejscowe z burmistrzem na czele, jak réwniez administracja
rzadowa w trybie nadzoru, na biezaco $ledza rozwdj miasta z punktu widzenia
realizacji zamierzen zapisanych w planach. Nalezy sadzi¢, ze dziatania te
prowadzone sa w celu $ledzenia efektywnosci wydatkowanych funduszy rzado-
wych, $cigganych czynszéw, podatkéw i innych optat zwiazanych z udostg-
pnieniem sukiennikom przestrzeni miejskiej (gruntéw) oraz budynkéw
wzniesionych ze §rodkéw publicznych. Prezentacja graficzna jak na rysunku
J. Lenartowskiego, jest forma dokumentowania stanu zabudowy terenu, jak
rowniez materialem do innych ocen i wnioskowan w Magistracie f.odzi. Dlatego
autor tego opracowania pozwala sobie postawi¢ tezg, ze dokument autorstwa
komisarza Magistratu miasta L.odzi J. Lenartowskiego sporzadzony w roku 1849
jest forma ewidencjonowania budynkéw w miescie. Rysunek ten dokumentuje
w pelni proces ewidencjonowania obiektow w przestrzeni [1]. Zostal okreslony
cel dla jakiego dokument zostal sporzadzony, nastgpnie poprzez dostrzezenie
(zobaczenie w terenie) opisano (nazwano) rodzaje budynkéw i odnotowano
(zarejestrowano) je w przyjetej wowczas konwencji prezentacji informacji
przestrzennej. Rysunek J. Lenartowskiego prezentowany tutaj jest czgscia
graficzng rozumianej wspoélczesnie ewidencji gruntéw i budynkéw (rys. 3).
W Archiwum Panstwowym w f.odzi nie natrafiono na cze$¢ opisowa dziatan
komisarza J. Lenartowskiego, by w petni mozna byto udowodni¢ tezg, iz w roku
1849 zostala wykonana ewidencja budynkéw miasta f.odzi (zabudowy domami
mieszkalno-warsztatowymi).

3. PODSUMOWANIE

Udzielenie odpowiedzi na pytanie: kiedy? w jaki sposéb? i przez kogo
zostata wykonana ewidencja budynkéw w Lodzi przemystowej, wymaga
dalszych poszukiwan i badan dokumentéw z przesztosci miasta. Warto jednak
odnotowa¢ fakt, ze coraz czgsciej udaje sig¢ zidentyfikowa¢ dokumenty opisowe
i graficzne, ktére wcze$niej zostaty zakwalifikowane i wtaczone do zbioréw
oraz kolekcji nie zwigzanych tematycznie i niesklasyfikowanych metodycznie
do obszaru badan nazwanego przez autora gospodarowaniem przestrzenia
miasta.
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BUILDINGS CADASTRE MADE IN £ODZ IN 1849

Summary

The research is being done in Chair of Geodesy, Cartography of
Environment and Descriptive Geometry Department of Construction,
Architecture and Engineering of Environment Technical University of 1.6dz
into the ways of cataloging landed property over the past. The author presents
a piece of research material, which I constantly extended by researching
documents that are not popularly known. Probably one of the earliest existing
documents of the building cadastre is a drawing by J. Lenartowski registered
as MHML(I-H)2749 in The Museum of History City £.6dZ made in 1849.
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