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W opracowaniu scharakteryzowano zasób informacji zawarty w dwóch  
dokumentach kartograficznych z pocz�tków XIX wieku a dotycz�cych zało-
�enia miasta Aleksandrowa Łódzkiego. 

1. Wprowadzenie 
 
Procedura rozplanowania nowego przedsi�wzi�cia przestrzennego, np. 

osady, w pocz�tkach XIX wieku w ogólnych zarysach była identyczna jak 
współcze�nie. Po wybraniu miejsca planowanego przedsi�wzi�cia nale�ało 
dokona� szczegółowych pomiarów tego terenu i na ich podstawie sporz�dzi� 
szczegółow�, wielkoskalow� map� sytuacyjn�, która była graficznym modelem 
powierzchni obszaru zainteresowania planistycznego [1]. Na tym modelu – 
mapie rysowana była geometria rozplanowania elementów składowych 
przedsi�wzi�cia, a wi�c ulic, placów publicznych, działek budowlanych, 
ogrodów oraz parcel przeznaczonych na działalno�� instytucji publicznych, jak 
parafie, szkoły, szpitale itp. Plan taki, z odpowiednim do niego rejestrem 
zawieraj�cym szczegółowe zestawienie pól powierzchni wszystkich elementów 
rozplanowania przestrzennego, czyli dokumentacja kartograficzna, stanowiły 
podstaw� wniosku o urz�dowe pozwolenie na realizacj� planowanego 
przedsi�wzi�cia. Taka procedura została zapewne zachowana przy projektowaniu 
i realizacji osady Wierzbno – dzi� miasta Aleksandrowa Łódzkiego. 

Rafał Bratoszewski herbu Sulima, wła�ciciel wsi Dobrzelin w powiecie 
orłowskim obwodu gostyni�skiego, ok. roku 1798 nabył dobra Bru�yca Wielka 
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w powiecie zgierskim obwodu ł�czyckiego i postanowił w nich utworzy� osad� 
fabryczn� dla cudzoziemskich specjalistów z bran�y włókienniczej i bran� 
pokrewnych. Do realizacji tego zamysłu naj�ł mierniczego Bernarda de 
Schuttenbacha, aby ten pomierzył grunt przeznaczony na to przedsi�wzi�cie, 
sporz�dził stosown� map�, na niej wyrysował projektowany układ przestrzenny 
nowej osady i układ ten wytyczył w terenie. Oryginał tego planu nie został 
dotychczas odnaleziony. Zachowały si� natomiast co najmniej dwa dokumenty 
kartograficzne sporz�dzone przez Schuttenbacha na podstawie tego oryginału. 

2. Plan gruntów Wierzbna z 1818 roku 
 
Starszy z tych dokumentów jest zatytułowany (ortografia oryginalna): 

„PLAN Gruntów przez JW. Rafała Bratos�ewskiego S�d�iego Pokoju Powiatu 
Orłowskiego D�ied�ica Bru�ycy=wielkiey, Wier�bny, & cet, na Zabudowania,  
i Ogrody przeznac�onych, Ko��iołowi, Organi��ie, i do Szkoły, na Wier�bny, (do-
pisano pó�niej inkaustem czyli Alexandr...) le��cych, Dnia 12. Sierpnia Roku 
1818. – a przez Geometr� Bernarda de Schuttenbacha na Kart� Dnia tego� i Ro-
ku prze�ie�ionych” (patrz rys. 1). Znajduje si� on w Archiwum Archidiecezjal-
nym w Łodzi, w poszycie „Akta Konsystorza Jeneralnego Archidyecezyi War-
szawskiej tycz�ce si� Ko�cioła Alexandrów” – karty 22 i 23, zszyty razem z aktem 
notarialnym ustanowienia przez Rafała Bratoszewskiego uposa�enia pieni��nego 
dla proboszcza i organisty w Aleksandrowie oraz odszkodowanie dla proboszcza 
w Zgierzu za wsie odł�czone do nowej parafii w Aleksandrowie, spisanym  
w dniu 17. maja 1820 roku [5]. 

Rysunek planu jest sporz�dzony na cienkim papierze ze znakiem wodnym 
C&I HONIG, o wymiarach 440×366 mm, wykre�lony i opisany tuszem czarnym, 
liniami grubo�ci około 0,2 mm. Nominalna skala planu, odczytuj�c dosłownie 
obja�nienie pod rysunkiem podziałki poprzecznej - „Z tey Podziałki 40. pr�tów 
s� Trzy Cale Łok�ia Wars�awskiego”, powinna wynosi� 1:2400 (1 pr�t to 4,32 
m, a 1 cal warszawski to 0,024 m), jednak z bada� kartometrycznych szacuje si� 
skal� tego egzemplarza na około 1:2300. Z cech fizycznych tego egzemplarza 
wnioskowa� nale�y, i� jest to kopia szpilkowa fragmentu wi�kszego opracowania 
kartograficznego, zapewne oryginału planu regulacyjnego projektowanej osady 
wykonanego w tej samej skali.  

Pełny zasób informacyjny tego dokumentu jest zawarty na dwóch przenika-
j�cych si� warstwach tematycznych: warstwie kartograficznej i warstwie opiso-
wej. Warstwa kartograficzna prezentuje informacje przestrzenne o obiektach  
terenowych fragmentu osady przedstawione za pomoc� znaków graficznych  
i barw. Warstwa opisowa zawiera informacje obja�niaj�ce w formie słownej, ta-
belarycznej i rysunkowej [2]. 
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Zbiór informacji przestrzennych – mapa zawiera rysunek: siatki ulic i placu 
osady, granic działek gruntowych z barwnym wyró�nieniem ich przeznaczenia 
(place budowlane, sady i ogrody warzywne), granic działek gruntowych 
oznaczonych literami alfabetu łaci�skiego, obrysów obiektów budowlanych  
z podziałem na istniej�ce (wypełnione kolorem w cało�ci) oraz projektowane 
(podkolorowane cz��ciowo), a tak�e szczegółów fizjograficznych – rowów, 
stawu i znacznej nierówno�ci terenu.  

Zbiór informacji opisowych zawiera: cytowany wy�ej opis tytułowy, rejestr 
gruntów, rysunek i opis podziałki poprzecznej, rysunek ró�y magnetycznej z 
wyró�nionym kierunkiem północy oraz klauzul� wiarygodno�ci. Rejestr zawiera 
przeznaczenie i powierzchnie tylko działek gruntowych oznaczonych na mapie 
literami, jak poni�ej: 

 
Wykaz Gruntów wymier�onych 

A. Zabudowanie Ko��ioła i Dzwonnicy z Cmentar�em  

Processyinym,                                           ma    pr�tów Kwadrat 87. 

B. Cmentarz z Kaplic�k�                                ma    Morg� 1. „ –„ 

C. Zabudowa�ie Plebanij z Ogródkiem        ma                      # pr� 97. 

D. Sad c�yli Ogrod Fruktowy                                    Mor  1. „ –„ 

E. Ogrod Warzywny do Pleba�ij                               Mor  1. # pr� 203. 

     In Suma Gruntu do Plebanij                           Morgów 3. „ –„ 

E,e, Zabudowanie Szpitala z Ogrodkiem       ma                      # pr� 66. 

F. Zabudowanie z Sadem dla Organisty        ma                    # pr� 100. 

G. Ogrod War�ywny dla Organisty               ma                    # pr� 200. 

    In Summa dla Organisty                                    Morga  1. „ –„   

H Ogrod dla Nauc�yciela                               ma    Morg� 1. „ –„ do S�koły 

 

Dokument został zredagowany w taki sposób, �e wszystkie napisy oraz 
podziałk� poprzeczn� i ró�� magnetyczn� umieszczono na rysunku mapy, 
usuwaj�c elementy sytuacji terenowej znajduj�ce si� pod napisami i rysunkami.  

Miejsce przechowania tego dokumentu, zakres tre�ci i sposób redakcji 
wskazuj� dowodnie, �e celem tego opracowania było zilustrowanie poło�enia  
w terenie działek gruntowych przeznaczonych przez wła�ciciela – Rafała 
Bratoszewskiego, na uposa�enie instytucji miejskich: parafii, organisty, 
cmentarza grzebalnego, szpitala i szkoły oraz wykazanie pól powierzchni tych 
działek, co zostało przedstawione w cytowanym rejestrze. Był on zatem 
przeznaczony dla potrzeb czynno�ci cywilno-prawnych zwi�zanych z obrotem 
nieruchomo�ciami. Dokumenty o takim przeznaczeniu, zgodnie z przepisami 
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administracyjnymi Królestwa Polskiego z 1816 roku, mogli wykonywa� tylko 
geometrzy patentowani [7]. Widocznie geometra B. de Schuttenbach takich 
uprawnie� nie miał, st�d konieczne było uwierzytelnienie tego dokumentu, co 
dokonane zostało wpisem:  

„Jako Plan ten podług prawideł Jeometrycznych zpoło�eniem mieysca zgod-
nie jest udziałany niniejszym Za�wiadczam Michał Grabski Jeometra Przysi�...” 

Z rysunku kartograficznego wnioskowa� mo�na, �e w momencie jego spo-
rz�dzania na terenie osady były na pewno dwa obiekty budowlane: ko�ciół mu-
rowany i ober�a naprzeciw ko�cioła. Pozostałe przedstawione na mapie budynki 
były b�d� w budowie, b�d� w fazie projektowania. 

Proces inwestycyjny w osadzie przebiegał bardzo intensywnie. Prezes Ko-
misji Województwa Mazowieckiego Rajmund Rembieli�ski, w drugim raporcie 
do J.O. Ksi�cia Namiestnika Królestwa Polskiego z objazdu słu�bowego obwodu 
ł�czyckiego, w dniu 13. lipca 1820 roku tak pisał:  

“...Z Ozórkowa udałem si� do podobnej o dwie mile stamt�d równie nad 
Bzur� w�ród borów na piasku zało�onej dopiero od trzech lat osady. W-ny Rafał 
Bratoszewski, widz�c w s�siedztwie tak korzystny przykład, na�ladował go w po-
prawnym daleko sposobie, a b�d�c maj�tnym kapitalist�, nie �ałował na ten cel 
wydatku. Osada rzeczona, na gruncie wsi rozległej Bru�yca, której nadał imi� 
Alexandrów, jest zupełnie foremn�. Obszerny rynek i kilka ulic szerokich i pro-
stych nadaje jej kształt jednego z lepszych w Polszcze miasteczek, co za� jest 
szczególniejszem, �e nadzwyczaj pr�dko wybudowan� została. Jest w niej 216 
wymierzonych dwumorgowych placów, z tych 31 tylko nierozdanych. Domów 
bardzo porz�dnych i kształtnych 120, reszta si� buduje, co rzeczonej osadzie 
wielki ruch nadaje. Mi�dzy wybudowanemi domami s� trzy murowane, teraz si� 
buduje pi��, a szósta wielka ober�a. Ko�ciół katolicki – pi�kn� architektur� i gu-
stownie wystawiony, ewangelicki ma by� w roku przyszłym murowany. Dziedzic 
nie przepomniał nawet w rogu miasta zało�y� spacerowy ogród, przy nim wymu-
rował kawiarni�, pomieszkanie dla ogrodnika i oran�arj�, a to wszystko nie dla 
siebie, lecz dla miasta. Ludno�� tej osady wynosi ju� teraz 1083 dusze... 
...A gdy stan zdrowia W-go Bratoszewskiego jest niebezpieczny, o nic bardziej 
nie troszczy si�, jak o kilka lat �ycia, aby sw� osad� do zamierzonego 
doprowadził celu. Chc�c on uzyska� przywilej na miasto, wszelkie z swej strony 
w tej mierze uczynił łatwo�ci i obmy�lił 2000 zł. rocznego dla Kasy Miejskiej 
funduszu. Ju� dozorca miast z polecenia Komisji Wojewódzkiej sporz�dził na 
miejscu urz�dowe w tej mierze dzieło, które za moim do Warszawy powrotem 
Komisji Rz�dowej Spraw Wewn�trznych i Policji przedstawionem b�dzie...”[6].  

Do uzyskania „przywileju na miasto” konieczna była, równie� w tym czasie, 
szczegółowa dokumentacja kartograficzna, na któr� składała si� „mappa ogólna 
wraz z regestrem pomiaru”, jak to stanowiły przepisy rozporz�dzenia 
Kommissyi Rz�dowej Spraw Wewn�trznych i Policyi Królestwa Polskiego  
o obowi�zkach dozorców miast z dnia 24. sierpnia 1818 roku [7]. Z powy�szego 
fragmentu raportu Rembieli�skiego wnioskowa� mo�na, �e o niezb�dnych  
w urz�dowej procedurze uzyskania praw miejskich dokumentach poinformo-
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wany został zało�yciel Bratoszewski, a dozorca miast (urz�dnik stopnia 
powiatowego) czuwa� miał nad sprawnym ich sporz�dzeniem. 

3. Mappa nowo zało�onego miasta Aleksandrowa  
z 1821 roku 

 
Drugi z zachowanych dokumentów kartograficznych, sporz�dzony przez  

B. de Schuttenbacha na podstawie jego planu regulacyjnego, znajduje si� w 
Zbiorze Kartograficznym Archiwum Pa�stwowego w Łodzi [4]. Składa si� z 
dwóch cz��ci: z opracowania kartograficznego i ze zbroszurowanego rejestru. 

Opracowanie kartograficzne (rys. 2) zatytułowane jest: 
 „MAPPA Nowo zało�onego Miasta ALEXANDROWA na Gróntach Bru�ycy 

– wielkiey, D�ied�ic�ney JWo RAFAŁA BRATOSZEWSKIEGO S�d�iego Pokoiu 
Powiatu Orłowskiego. Zało�yciela tego� Miasta Alexandrowa, w Woiewodztwie 
Mazowieckim, w Obwod�ie Ł�czyckim, Powiecie Zgierskim b�d�cego, w Roku 
1821. Delineowana przez Bernarda de Schuttenbacha Jeom.“ (Terminem 
„delineacja“ nazywano w ko�cu XVIII wieku niektóre opracowania 
kartograficzne zawieraj�ce obok obrazu istniej�cej sytuacji równie� zało�enia 
planistyczne [3]). Sporz�dzone zostało na kartonie o wymiarach 836×572 mm 
podklejonym płótnem i zorientowane �ci�le w kierunku północy magnetycznej. 

Warstw� kartograficzn� stanowi rysunek sytuacji w skali 1:5 000 („50 
pr�tów z tey Pod�iałki iest Ieden Cal Decimałny, czyli Ławka iakich �i� Sto  
w pr�cie podłu�nym znayduie.”), wykre�lony tuszem czarnym, liniami o grubo�ci 
około 0,2 mm z charakterystyk� rodzajow� szczegółów sytuacyjnych przy 
zastosowaniu oznacze� barwnych. Na podstawie cech fizycznych tego 
egzemplarza mo�na wnioskowa�, �e powstał on jako rysunek przeskalowany  
z oryginału planu, a nie jako kopia szpilkowa. 

Rysunek kartograficzny zawiera: 
− granice miasta utrwalone kopcami granicznymi ponumerowanymi liczbami 

od 1 do 65; kopce na załamaniach linii granicznych oraz u zbiegu trzech gra-
nic zostały oznaczone dodatkowo wielkimi literami alfabetu łaci�skiego, 

− place i ulice wypełnione w �wietle kolorem br�zowym; poza granicami mia-
sta pokazano wyloty dróg istniej�cych przed jego zało�eniem, 

− granice działek gruntowych; działki s� oznaczone liczbami od 1 do 575 
(dwukrotnie wyst�puje numer 228) i dodatkowo małymi literami alfabetu ła-
ci�skiego, dłu�sze granice działek s� podkolorowane na �ółto, a działki opisane 
we wcze�niejszym dokumencie s� oznaczone na ró�owo, obszary niepodzie-
lone oznaczono literami A i B, 

− budynki z podziałem na murowane – wypełnienie kolorem czerwonym  
i drewniane – wypełnienie kolorem czarnym; budynki w budowie – odpo-
wiednim kolorem wypełnienie cz��ciowe, znaki niewypełnione oznaczaj� 
projektowan� lokalizacj� budynków, 
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− wiatraki przedstawione znakami obrazkowymi, 
− cieki i zbiorniki wodne wypełnione kolorem niebieskim,  
− ł�ki oznaczone kolorem ciemnozielonym, 
− tereny zadrzewione oznaczone znakami obrazkowymi w kolorze zielonym, 
− lokalne wyniosło�ci terenu przedstawione szarymi cieniami z kreskowaniem. 

Warstwa opisowa tego opracowania zawiera: 
− cytowany wy�ej tytuł mapy w ozdobnym kartuszu, 
− rysunki ró�y magnetycznej i podziałki porzecznej, 
− por�czenie geometry przysi�głego w brzmieniu: Za rzetelno�� niniejszego 

Planu Miasta Alexandrowa r�czy Michał Grabski Jeometra Przysi�gły 
− za�wiadczenie urz�dnika powiatowego o czytelno�ci na gruncie granic miasta 

w brzmieniu: Jako podług ninieyszey mappy kopcamy miasto Alexandrow 
obznaczone zaswiadczam w Bru�ycy wielki dnia 20 wrzes 1821 Jan Grubski 
(in�ynier albo budowniczy powiatu), 

− podpis wła�ciciela miasta: Rafał Bratoszewski Dziedzic Alexandrowa, 
− urz�dowe zatwierdzenie planu miasta w brzmieniu: Xi��e Namiestnik Kró-

lewski. Przedstawiony Nam przez Komissy� Rz�dow� Spraw Wewn�trznych 
i Policyi, ninieyszy Plan, nowego miasta Alexandrowa zatwierdzamy. Działo 
si� na posiedzeniu Rady Administracyjney w Warszawie dnia dziewi�tnastego 
miesi�ca Lutego Tysi�c o�mset dwudziestego drugiego roku. ( - ) Zaj�czek. 
Ten ostatni wpis obja�nia cel sporz�dzenia tego opracowania i dostosowane 

do celu jego tre�� i form�. Opracowanie to stanowiło zał�cznik do wniosku  
o nadanie osadzie przywileju na miasto. Zatwierdzenie przez Namiestnika 
Królestwa Polskiego gen. Józefa Zaj�czka tego, u�ywaj�c współczesnego 
okre�lenia, planu zagospodarowania przestrzennego było ostatnim krokiem  
w procedurze administracyjnej nadawania praw miejskich osadom prywatnym.  

Warstw� opisow� dokumentu uzupełnia zeszyt zatytułowany  
„REIESTR Gruntów Nowo zało�onego Miasta ALEXANDROWA 

(wymie)rzone i wyrachowane na Włoki Chełmi�skie (z nich ka�da ma) 30. 
Morgów Chełmi�skich, a Morga (ma pr�tów kwadra)towych 300, Pr�t mai�cy  
w sobie długo�ci (łokci pols)kich 7½ który podzielony iest na Pr�cików (10, a) 
Pr�cik na 10 Ławek, spisany stósownie do Mappy Delineowaney w Roku 1821.” 
(w nawiasach dopisano brakuj�ce fragmenty tekstu cz��ciowo zniszczonej karty 
tytułowej broszury). 
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Rys. 3. Ostatnia strona rejestru gruntów miasta Aleksandrowa sporz�dzonego do mapy  
z 1821 roku (APŁ, Zbiór kart., sygn. 10) 

Fig. 3. Last page of of the city Aleksandrów land registry made to the map of 1821  
(Cart. Coll. SAL – sign. 10) 
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Rejestr zawiera opis granic miasta i tabelaryczne zestawienie 271 
nieruchomo�ci gruntowych składaj�cych si� z jednej lub kilku działek 
gruntowych. W kolejnych kolumnach przedstawione zostały: 
− nazwisko lub nazwa podmiotu władaj�cego, 
− długo�� i szeroko�� ka�dej działki w pr�tach, pr�cikach i ławkach oraz po-

wierzchnia działki z dokładno�ci� do 1 pr�ta kwadratowego (1 pr�t kwadra-
towy to 18, 6624 m2 ), 

− powierzchnia całej nieruchomo�ci we włókach, morgach i pr�tach kwadrato-
wych, 

− nazwa ulicy, przy której le�y działka. 
Ponadto wykazane s� opisy i powierzchnie trzech du�ych, niepodzielonych 
obszarów oraz nazwy i powierzchnie wszystkich ulic i placów osady. Ostatni� 
stron� tego rejestru przedstawiono na rysunku 3. Ogólna powierzchnia miasta 
wynosi 21 włók, 28 morgów i 172 pr�tów kwadratowych, czyli 368,7167 ha. 
Rejestr podpisał Rafał Bratoszewski Dziedzic Alexadrowa.  

4. Podsumowanie 
 
Oba prezentowane dokumenty zostały sporz�dzone dla konkretnych potrzeb. 

Zadaniem dokumentu „Plan Wierzbna” było zilustrowanie poło�enia i wielko�ci 
działek przeznaczonych w dniu 12 sierpnia 1818 roku przez wła�ciciela  
R. Bratoszewskiego na uposa�enie parafii, szpitala i szkoły. �wiadczy o tym 
format dokumentu dostosowany do formatu aktów urz�dowych, np. aktów 
notarialnych, a tak�e szczegółowy opis tylko przedmiotowych działek. Inne 
elementy zagospodarowania przestrzennego prezentowanego fragmentu osady 
zostały przedstawione schematycznie. Z tego powodu dokument ten nie pozwala 
na szersze wnioskowanie o stanie zainwestowania osady w momencie jego 
sporz�dzenia. Pewne jest natomiast, �e nazw� Alexandrów nadał jej 
Bratoszewski po 12. sierpnia 1818 roku. 

Drugi dokument „Mappa Alexandrowa” wraz z rejestrem został sporz�dzony 
na potrzeby procedury administracyjnej ubiegania si� o nadanie praw miejskich. 
Jednocze�nie stanowi on kompleksowy i wiarygodny zbiór informacji o stanie 
zagospodarowania całego miasta na dzie� 20 wrze�nia 1821 roku. Zawiera 
charakterystyk�: u�ytków gruntowych, podziałów gruntów na działki, wielko�ci  
i stosunków własno�ciowych nieruchomo�ci gruntowych, w tym równie� 
projektowanych do przekazania przyszłym podmiotom władaj�cym, stanu  
i rodzaju zabudowa� istniej�cych i projektowanych. Stanowi wi�c zal��ek takiego 
zbioru, który obecnie budowany jest pod nazw� systemu informacji o terenie.  

Porównanie zawartego w tym dokumencie zbioru informacji ze spostrze�eniami 
prezesa R Rembieli�skiego, zawartymi w cytowanej wy�ej jego relacji z o rok 
wcze�niejszej lustracji miasta, umo�liwia oszacowanie tempa i jako�ci zmian 
dokonanych w rozwoju miasta w ci�gu jednego roku. Przez ten czas: 
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− areał gruntów podzielonych zwi�kszył si� o około 16 morgów, 
− liczba nieruchomo�ci wzrosła o 55 jednostek, 
− przybyły cztery nowe podmioty władaj�ce, 
− przybyło 46 budynków wyko�czonych, 
− budynków w budowie było 42, w tym a� 29 murowanych. 
Jak na ówczesne realia był to rzeczywi�cie znaczny post�p. 
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CARTOGRAPHIC DOCUMENTS OF THE EARLY CITY 
ALEKSANDRÓW ŁÓDZKI 

Summary 

The study characterized the recource of information contained in two 
mapping documents drawn in the early of nineteen century. The documents 
concern the founding of the city Aleksandrów Łódzki. 
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