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Tragiczne losy modernistycznych hoteli w Chorwacji.
Hotel Marjan w Splicie, hotel Belvedere w Dubrowniku,
hotele w kurorcie Kupari

Wiele hoteli w Chorwacji zostato zniszczonych w trakcie wojny domowej, wcigz
sq ruing. Marjan miat mocny wptyw na urbanistyke oraz turystyke w Splicie. Belvedere
byt luksusowy. Resort Kupari zbudowano jako kompleks wojskowy potozony nad
piaszczystymi plazami. Obecnie tylko jeden osrodek jest wykorzystywany.

stowa kluczowe: Chorwacja, hotele, zniszczenia wojenne, odbudowa.

Pierwsze skojarzenia, ktore przywodzi na my$l Chorwacja — ciepto, stonce,
pickne plaze oraz urokliwe widoki. Te cechy wptywaja na popularnos¢ tego kierunku
turystycznego. Turystyka natomiast wigze si¢ z budowaniem hoteli. Powstaje zatem
wiele osrodkow, w tym obiekty o wybijajacej si¢ architekturze, luksusowe, przyciagajace
ludzi, a co za tym idzie, pienigdze. Co si¢ dzieje jednak, gdy przychodzi wojna? W latach
1991-1995 trwata wojna domowa w Chorwacji. Duze o$rodki na wybrzezu staty sie
schronieniami dla uchodzcéw, stacjonowata w nich armia. Skutkowato to mniejszym
lub wigkszym zniszczeniem catych obiektow'. Oczywiscie nie tylko hotele byty niszczo-
ne. W calej Chorwacji wcigz mozna spotka¢ $lady wojny. Wszedzie wida¢ opuszczone
domy, zaminowane pola>. W niniejszej pracy chciatabym si¢ skupi¢ na obiektach przy
bardzo znanych miejscowosciach turystycznych: Split oraz Dubrownik. Wybrane przez
mnie budynki przed wojna byty luksusowe. Wyrdzniaty je zardwno ciekawa architektura,
ekskluzywne wyposazenie, jak i potozenie w malowniczych miejscach, najczescie]
blisko centrum duzego miasta. Cechy te sprawialy, ze po wojnie mialy one szans¢ na
ponowne zagospodarowanie jako osrodki wczasowe. Niestety, na razie wigkszos¢ z nich
nie doczekata si¢ poprawy swojego stanu. Dlaczego wciaz sa opuszczone?

Hotel Marjan w Splicie — smutny los nowosci

Otwarty w 1963 1., byl pierwszym w Splicie hotelem najwyzszej klasy.
Dla Chorwatéw byta to zupetna nowos$¢ — pierwszy tak duzy obiekt, w dodatku
zbudowany w modernistycznym stylu, wzorowanym na stylu znanym juz na zachodzie,
a nieznanym jeszcze w Jugostawii’.

! Hotele, szkoly i inne obiekty wielkopowierzchniowe czgsto sa wykorzystywane jako bazy dla
uchodzcow lub, w przypadku obiektow potozonych w strategicznych miejscach, jako bazy wojsko-
we. [Zrédto: https://en.wikipedia.org/wiki/Croatian War of Independence, dostep: 10.10.2018].

2 Weciaz podejrzewa sig, ze pokryte minami jest 365,00 km? Chorwacji (stan na 20.12.2018).

[Zrédto: http://www.her.hr/en/minSituac.asp, dostep 20.12.2018].

> Popescu. C., 4 Disenchanted World? A Review of Holidays After the Fall: Seaside
Architecture and Urbanism in Bulgaria and Croatia, [w:] ,,Architectural Histories” 2015;
G. Loncar, V. Androcec, V. Petrov, Analiza valnihdeformacija na podrucjuluke Split, 9.1.
2009. Dostgpny w Internecie: http://hrcak.srce.hr/file/61909, [dostep: 20.12.2018].
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Ryec. 1. Hotel Marjan okoto 1964 roku
Zrodto: https://www.total-croatia-news.com/tell-me-something-about-split/18452-split-in-
history-construction-of-hotel-marjanin [dostep: 15.10.2018].

Budowa duzo zmienita w Splicie. Marjan cieszyt si¢ ogromna popularnoscia,
przyjmowatl znakomitych go$ci. Jego niekwestionowana zaleta bylo doskonate
polozenie — tuz nad zatoka, dziesig¢ minut piechota od historycznego centrum
Splitu. W 1966 r. dobudowano wschodnie skrzydto wraz z basenem. W 1967 r.
budynek stal sie¢ glownym centrum obstugujacym igrzyska $rédziemnomorskie —
stad jego ponowna rozbudowa. Nastepna renowacja budynku miata miejsce w 1989 r.
W kolejnych latach nastapit poczatek konca osrodka. Podczas wojny domowe;j
wieza zostala mocno zniszczona podczas ostrzatow, natomiast wnetrza shuzyly
za schronienie dla uchodzcow, co tez nie poprawito sytuacji obiektu. Po wojnie
os$rodek wcigz funkcjonowal, jednak dziatato jedynie wschodnie skrzydto. W 2000 r.
bylo czynne juz tylko jedno pietro, powstaty plany co do odbudowy reszty (w tym
otrzaskanej wiezy). Jeszcze w 2006 r. hotel goscil uczestnikow szczytu United
Nation Enviromental Programe. Na amerykanskim portalu internetowym Trip
Advisor wciaz mozna znalez¢ podzielone opinie ludzi na temat pobytu — odnosnie
picknego widoku, bliskosci do centrum oraz okropnego, sowieckiego wystroju
wnetrza. W 2008 r. zamknigto Marjan z zamiarem jego odbudowy. Pozbyto sig¢
wszystkich elementéw i budynek do gotych $cian wyczyszczono. W miedzyczasie
badania wykazaly, ze nadbrzeze jest zniszczone i trzeba je przebudowac*. Miat
tam powsta¢ Hilton. Ostatecznie wycofano si¢ z franczyzy, gdyz przeprowadzono

* @G. Loncar, V. Androcec, V. Petrov, Analiza valnihdeformacija na podrucjuluke Split,
9.1.2009. Dostepny w Internecie: http://hrcak.srce.hr/file/61909, [dostep: 20.12.2018].
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badania, ktore wykazaty nieoptacalnos¢ osrodkow pieciogwiazdkowych w Splicie®.
W 2012 r. inspektor budowlany wstrzymat inwestycj¢ ze wzgledu na niezgodnos¢
stanu istniejacego z projektem®. Sprawa wzbudzata wiele emocji wsrod mieszkancow
Splitu. Gléwnym inwestorem byt burmistrz miasta, Zeljko Kerum. Obecnie hotel
stoi pusty, latwy do wejscia, w $rodku mozna znalez¢ mnéstwo graffiti oraz $mieci
z imprez. Aktualnie trwaja przygotowania do rozpisania przetargu na sprzedaz
12000 m? catego zespotu przez wiasciciela po ogloszeniu jego bankructwa’. Biorgc
pod uwage stan fundamentow, ktére czesciowo sg zalane woda, jesli szybko si¢
inwestor nie znajdzie, o$rodek podzieli los innych monumentalnych obiektéw
w Chorwacji, czyli pozostanie kompletng ruing, az do $mierci techniczne;.

Hotele w zatoce Kupari

Kupari to zatoka potozona 10 km od Dubrownika. W XX wieku znajdowat
si¢ tam kompleks wojskowych hoteli. Historia zaczyna si¢ w momencie budowy
luksusowego hotelu Grand. Zostal on wzniesiony przez Czechow na miejscu
wytworni dachéwek Kupa, od ktorej osadg¢ nazwano Kupari®. Powstat w 1919 r.
w neoklasycystycznym stylu i byl bardzo popularny wsrdéd turystow. Oferowat
wiele nowoczesnych udogodnien — mi¢dzy innymi o$wietlenie elektryczne, obiekty
sportowe (takie jak kort tenisowy, kregielnie, boisko do pitki noznej), poczte, apteke
i gabinet lekarski.

Za rzadow Tito postanowiono zrobi¢ tam luksusowy osrodek dla wojskowych.
Z budzetem okoto miliarda dolarow powiekszono Grand oraz wybudowano kolejne:
Mladost, Gori¢ina I 1 Goric¢ina II w 1955 r., Pelgrin w 1960 r., Kupari w 1970 r. oraz
Galeb. Mogty one pomiesci¢ do 1900 0séb jednoczesnie. Zeby jeszcze powickszy¢
baz¢ hotelowa, zatozono kemping Kupari dziatajacy do dzi$, z kolejnymi 4500
miejscami noclegowymi. Dodatkowo powstalty dwie wille dla Tito i wysokich
dostojnikow panstwowych’. Wille do dzi$ dzialaja i sa posiadtosciami Ministerstwa
Obrony. Najwazniejszym hotelem z nowo powstalych zostat Pelgrin — zbudowany
przez architekta Davida Finci. Stat si¢ on modernistyczng wizytowka wybrzeza.
Budynek wyrdzniajacy si¢ w swoja brutalistyczng bryta zdobyl rézne nagrody
oraz przyciggnat wiele glosow zarowno krytycznych, jak i pochwalnych. Biata,
horyzontalna struktura wybijata si¢ w widoku zatoki, jednoczes$nie dopasowujac si¢
do otoczenia, do zieleni oraz biatych skat.

W 2010 roku otworzyt si¢ pigciogwiazdkowy hotel Raddison. Patrz: https://slobodnadal-
macija.hr/dalmacija/split/clanak/id/89324/splitski-radisson-za-dorucak-sto-jela-nocenje-
-do-1600-eura, [dostep: 10.10.2018].

Cyt. za: https://www.vecernji.hr/vijesti/inspekcija-zabranila-gradnju-na-kerumovu-hotelu-
-marj an-389476, [dostep: 20.12.2018].
http://dalmatinskiportal.hr/vijesti/krece-prodaja-hotela-marjan--ubrzo-ce-se-znati-po-ko-
joj-ce-se-cijeni-ponuditi-/32545, [dostep: 20.12.2018].

Chorwacja byta wysoce popularnym kierunkiem turystycznym ws$rdéd Czechéw w okre-
sie migdzywojennym. Cyt. za: https://www.thedubrovniktimes.com/lifestyle/feature/item/
336-kuparia-resort-still-in-ruins, [dostgp: 20.12.2018].

Cyt. za: https://crolove.pl/kupari-zatoka-umarlych-hoteli/amp/, [dostep: 20.12.2018].
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Ryec. 2. Kompleks Kupari na pocztowcee (po 1970 roku). Od lewej: hotele Goricina 1111,
Grand, Kupari i Pelgrin
Zrédlo: https://www.messynessychic.com/2013/08/23/the-bay-of-abandoned-hotels/
[dostep: 20.12.2018].

-

Ryc. 2. Hotel Pelgrin ok. 1960-1970 roku
Zrédlo: hitp://www.thebohemianblog.com/2017/03/postcards-from-kupari-visiting-croatias-
bay-of-abandoned-hotels.html, [dostep: 20.12.2018].
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W 1980 r. resort otworzyl si¢ na zagranicznych turystow, by $ciagnaé obce
waluty. Niestety 4 pazdziernika 1991 r. wojska Jugostowianskiej Armii Ludowej
(JNA) dotarty do Kupari. Jako wazny punkt obronny osrodek zostal mocno zniszczony,
dodatkowo prawdopodobnie zrzucono na niego bomby fosforowe. Dwadziescia dni
pozniej INA przejeta teren, na ktérym znajdowaly si¢ obiekty. W maju 1992 roku
Chorwaci odzyskali wladzg. W 1998 r. w trzech hotelach powstata baza wojskowa.
Wykorzystywana byta do 2001 r., natomiast caty kompleks do 2004 roku byt w rekach
Ministerstwa Obrony. Wspotczesnie resort Kupari jest wyjatkowo popularny wsrod
mieszkancow okolicznych miejscowosci. Ludzie, korzystajac z picknych plaz, nie
przejmuja si¢ sladami wojny. Teren wykorzystywany jest jako pole do gry w paintball.
Nie wiadomo jednak, jak dtugo jeszcze mozna bedzie z terenu korzysta¢. W 2012 r.
kompleks odbudowac¢ chcieli tureccy inwestorzy. W 2015 roku wtascicielem zostat
rosyjski inwestor, wiasciciel sieci Marriot, Avenue Grupe. Budowa miata rozpoczaé
si¢ w 2016 r. 1 trwa¢ do 2020 r. Powstaty wstepne plany oraz wizualizacje. Grand
jako chroniony zabytek miat by¢ odrestaurowany. Pozostale hotele planowano
z kolei zburzy¢, aby na ich miejscu wybudowa¢ nowy kompleks. Takie rozwigzanie
wzbudzito sprzeciw. Czeg$¢ chorwackich architektoéw postulowala wpisanie Pelgrin
na liste zabytkow. W 2017 r. wycofano si¢ z wczesniejszych plandw. Teren miat by¢
sprzedany. Jednak pod koniec roku powroécono do wezesniejszych koncepcji budowy
luksusowych osrodkow. W 2018 r. dziatania inwestora zwrdcity uwage Ministerstwa
Wiasno$ci Panstwowej, ktore zastanawia sie¢ nad zerwaniem kontraktu'®. Kupari
popada coraz bardziej w ruing.

Hotel Belvedere w Dubrowniku — §wiatelko (?) w tunelu

Hotel z najkrotsza historig oraz najlepszymi perspektywami. Oddalony od Splitu
0 5 minut autem, 30 piechotg Iub 10 promem. Zbudowany w 1985 r. jako bardzo
luksusowy, 5-gwiazdkowy osrodek, rowniez zostal zniszczony podczas wojny. Byt to
potezny kompleks, wielopoziomowy, z wtasnym ladowiskiem dla helikopterow oraz
wlasnym mini portem, przeszklong winda zwozacg ludzi z klifu na plaze, z basenami,
kawiarniami i sklepami. Liczyt dwiescie pokoi na osiemnastu pigtrach. Wszystko to
dziatato tylko pig¢ lat. 24 pazdziernika 1991 r. zostal zniszczony i od tego czasu nie
byl wykorzystywany zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

Migjsce to jest natomiast popularne wsrod turystow, nagrano tam scene walki
Oberyna w serialu Gra o Tron. W 2014 r. rosyjski oligarcha Viktor Vekselberg
kupit teren, zatrudnit architekta z Dubrownika, Marko Dabovic’a. Postanowili
hotel przerobi¢ na 7-gwiazdkowy, z 75 pokojami. Planowany koszt przebudowy to
150 milionéw euro, co sprawi, ze pod tym wzgledem osrodek bedzie jednym z bardziej
luksusowych na $wiecie. Budowa jest planowana na lata 2019-2021, przy czym
przygotowania juz si¢ rozpoczety. W przeciwienstwie do poprzedniej bryty (poteznej
struktury wybijajacej si¢ z klifow) przerobiony budynek ma si¢ wtapia¢ w teren,
nie ingerowa¢ w niego. Dzialka ma zajmowa¢ dwa razy wigksza powierzchni¢ niz
wczesniej. Przez problemy z ustaleniem prawa wiasnosci (przyshugiwalo ono nie
tylko chorwackiemu rzadowi) hotel mogt podzieli¢ los obiektow w Splicie i Kupari.

10 Cyt. za: https://www.thedubrovniktimes.com/news/dubrovnik/item/3998-has-the-kupari-
-projectreached-a-dead-end, [dostep: 20.12.2018 r.]
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Ryec. 3. Hotel Belvedere ok. 2014 roku
Zrédlo: hitp://i.imgur.com/QOIUCX2.jpg, [dostep: 20.12.2018].
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Ryc. 4. Wizualizacja projektu biura 31hd
Zrédlo: http://www.3lhd.com, [dostep: 10.10.2018].

Wyglada na to, ze smutne czasy hoteli moga si¢ zmieni¢ w lepsze. Jednak
wszystko pozostaje w rekach inwestoréw i zalezy od pienigdzy, ktore beda oni
w stanie zainwestowa¢ w renowacj¢ zniszczonych obiektow. Potozenie czy walory
historyczne i architektoniczne maja drugorzedne znaczenie. Czy taki stan rzeczy jest
na pewno korzystny? Moim zdaniem zburzenie Belvedere byto stuszng decyzja —
zajmowatl on ciekawy teren, a nie miat wysokiej wartosci architektonicznej. Marjan
w Splicie zastuguje na zachowania, przede wszystkim jako $wiadectwo czasow i stylow.
Kompleks w Kupari w zdecydowanej wigkszo$ci jest w stanie $mierci technicznej
i kwalifikuje si¢ do wyburzenia. Grand jako zabytek oczywiscie warto by przywrocié
do uzytkowania, natomiast Pelgrin jest ciekawg bryta, ktora zastuguje na dalsze
trwanie, cho¢by w postaci statej ruiny. Jednakze i tak najwazniejsze bedzie zdanie
inwestora.
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Tragic life of modernistic hotels in Croatia; hotel Marjan in Split,
hotel Belvedere in Dubrovnik, hotels inresort Kupari

Summary

A lot of hotels in Croatia were devastated after the domestic war. Most of them
today remain as ruins. Hotel Marjan had a big impact on urbanism and tourism in
Split. Hotel Belvedere was the luxurious one. Kupari Resort was a military complex
located close to sandy beaches. Currently only one resort is in use.

keywords: Croatia, resorts, war damage, reconstruction.
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