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Dziesi¢¢ lat dyskusji nad rewitalizacja Srodmiescia Kalisza

W ostatnich kilkunastu latach kwestia rewitalizacji stata sie priorytetowa dla
wielu polskich miast, w jednych wigzqc si¢ z powaznymi dziataniami i sukcesami,
w innych z wieloletniq dyskusjq. Do tej drugiej grupy nalezy Kalisz. Celem badan byto
dokonanie syntezy dotychczasowego dorobku zwigzanego z rewitalizacjg srodmiescia
Kalisza, szczegolnie dotyczqcego problemu przebudowy Glownego Rynku.

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej w wielu polskich miastach zaczgto pla-
nowacdzialaniarewitalizacyjne. Zgodniezdefinicjarewitalizacjajest,.kompleksowym
procesem organizacyjnym i inwestycyjnym, prowadzacym do ozywienia zdegrado-
wanych czy zaniedbanych terenéw miejskich”'. Od pomystéw do realizacji mingto
kilka lat, przez ktoére na szczeblach lokalnych ksztattowano programy rewitalizacji
i sporzadzano projekty, na ktore starano si¢ pozyskac zewnetrzne fundusze. Pierwsze
dzialania, jak to z wszelkiego rodzaju innowacjami bywa, obarczone byty licznymi
btednymi zatozeniami i niedociagnieciami. Z czasem, gdy miasta zaczely wymieniac
si¢ swoimi do§wiadczeniami (m.in. przy okazji Kongresow Rewitalizacji), a wladze
centralne dokonaty zmian legislacyjnych porzadkujacych procesy rewitalizacyjne,
projekty skupity sie¢ bardziej na przeciwdzialaniu problemom spotecznym, staty sig¢
bardziej kompleksowe, a ich realizacja tatwiejsza.

Trudno powiedzie¢, czy proces rewitalizacji w Kaliszu juz trwa, czy jeszcze
si¢ na dobre nie rozpoczat. Faktem jest, ze od wielu lat zmieniajace si¢ wtadze
stoja przed zadaniem odnowy serca miasta — Gléwnego Rynku i przylegltych
ulic. W 2008 roku pojawily si¢ pierwsze przymiarki do zorganizowania przez
wladze Kalisza konkursu architektonicznego na przebudowe Gtownego Rynku,
o czym informowano w Internecie. Wtedy tez na forum internetowym Inwestycje
Kaliskie zatozony zostat temat ,,Przebudowa Gtéwnego Rynku w Kaliszu™. Forum
skupia mito$nikéw miasta, radnych, dziataczy i specjalistow z réznych branz, jest
bezcennym zrdédtem wiedzy w obszarze aktualnos$ci z regionu, spetniajacym réwniez
swoja role jako archiwum dziejow Kalisza w XXI wieku. W temacie dotyczacym
przebudowy Rynku do konca 2018 roku napisano blisko 2000 wiadomosci, jednak
do samej przebudowy nie doszlo.

' J. Parysek, Rewitalizacja miast w Polsce: wczoraj, dzis i by¢ moze jutro, ,,Studia Miejskie”,
2015, nr 17, s. 11.

2 Przebudowa Glownego Rynku w Kaliszu, [w:] Forum inwestycji kaliskich. Dostgpny
w Internecie: http://inwestycje.kalisz.pl/viewtopic.php?f=3&t=976. Dalsze przypisy do
tego tematu odwoluja si¢ do poszczegdlnych postow (wiadomosci). [dostep: 20.01.2019].
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Kaliski Gtoéwny Rynek jest wyjatkowy dzieki zabudowie pochodzacej niemal
w caloéci (z wyjatkiem jednej kamienicy) z dwudziestolecia migdzywojennego,
odbudowanej po zniszczeniu centrum miasta w 1914 roku. Waloréw tego cennego
zespotu urbanistycznego nie wykorzystuje si¢ jednak w promocji miasta. Rynek
obecnie nie przycigga ani mieszkancow, ani turystow. Ostatni, powazny remont
nawierzchni przeprowadzono w latach 80. W parterach kamienic przyrynkowych
najchetniej oprdcz restauracji lokuja sie banki, a patrzac szerzej — w catym miescie
znajduja si¢ liczne puste lokale na wynajem® czy wrecz cale kamienice opustoszale
i czekajace na lepsze czasy. Rynek ozywa w wakacje i podczas imprez masowych,
przez wigkszo$¢ roku jednak przypomina centrum sennego miasteczka na odludziu.

Ryc. 1. Glowny Rynek, 2018. Fot. autora

Aby zmieni¢ ten stan rzeczy, w marcu 2009 roku ogtoszono konkurs na opraco-
wanie koncepcji zagospodarowania Gtownego Rynku oraz najwazniejszych ulic
odchodzacych od niego—Srodmiejskiej, Zamkowej i Kanonickiej. Portal informacyjny
kaliskiego radia Centrum donosit: ,,Juz wiadomo, ze ulice wokot centrum Kalisza
beda deptakami — trasami bez wydzielonych chodnikéw i jezdni. Na Gléwnym
Rynku i w jego okolicach parkowac¢ nie bedzie mozna. To jednak wizja przysztosci.
Jak dalekiej — nie wiadomo. Kilka miesigcy z pewnoscig potrwa rozstrzygnigcie
konkursu, a potem poszukiwanie pieni¢dzy na wprowadzenie zmian™™.

W maju 2009 roku uniewazniono konkurs — okazalo si¢, ze zadna z prac nie
spetita oczekiwan komisji konkursowej’. Nastepnie zlecono opracowanie koncepcji
kaliskiej pracowni projektowej Tadeusza Wiekiery.

3 Pocztowka z Kalisza: banki i puste lokale [w:], Kalisz — NaszeMiasto.pl. Dostepny
w Internecie: http://kalisz.naszemiasto.pl/artykul/pocztowka-z-kalisza-banki-i-puste-lokale,
149174 1,art t,id, tm.html#62a552012612594b,1,3,5, [dostep: 20.01. 2019].

4 Przebudowa Gtownego Rynku..., dz. cyt., post 93.

> Tamze, post 221.
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W kolejnym roku oprécz projektu niezaleznie powstata réwniez Analiza
niezbe¢dna do opracowania Zintegrowanego Planu Rozwoju Obszaréw Miejskich dla
Miasta Kalisza — 96-stronicowy dokument majacy wyznaczy¢ obszary kryzysowe
oraz okresli¢ cele i propozycje rozwigzan w zakresie rewitalizacji. Wybrane cele
rewitalizacji wedlug tej analizy to poprawa jakosci przestrzeni miejskiej, modernizacja,
remont i rozbudowa istniejacej substancji mieszkaniowej, rozwdj wspotpracy pomiedzy
lokalnymi przedsigbiorcami, obnizenie poziomu bezrobocia w miescie®.

Ryec. 2. Ulica Zamkowa, 2018. Fot. autora

Najbardziej palaca kwestia pozostawata jednak przebudowa Rynku i jego
najblizszej okolicy. W 2010 roku wiceprezydent Daniel Sztandera mowit: ,,Zalezy
nam na tym, aby kaliski rynek i starowka speiniaty taka samg funkcje, jak np.
w Krakowie czy we Wroctawiu. [...] tak si¢ stanie w ciagu najblizszych trzech lat.
Centrum zmieni si¢ wiec w atrakcyjny deptak z fontannami, ogrodkami i kawiarniami’”’.

Koncepcje architektoniczno-urbanistyczng przebudowy centrum miasta autorstwa
Wiekiery zaprezentowano publicznie dopiero w lutym 2011 roku. Zakladata ona
m.in. pojawienie si¢ fontanny i przezroczystego pawilonu na Rynku oraz likwidacje
klombu przed ratuszem, istniejagcego w tym miejscu od czasow dwudziestolecia
migdzywojennego. Ten ostatni postulat wzbudzil watpliwos$ci kaliskiego historyka
i dziatacza lokalnego Macieja Blachowicza’. Klomb na najblizsze lata stal sie
ko$cig niezgody pomiedzy witadzg a aktywistami. W kwietniu 2011 roku studenci
ochrony dobr kultury na kaliskim Wydziale Pedagogiczno-Artystycznym UAM wraz
z Btachowiczem zaproponowali rekonstrukcje posagu Kalisii (znajdujacego si¢
przed Il wojng $wiatowag w Parku Miejskim) i wkomponowanie go wraz z fontanng

¢ Analiza niezbedna do opracowania Zintegrowanego Planu Rozwoju Obszaréw Miejskich
dla Miasta Kalisza, Kalisz 2010, s. 59-60.

7 Przebudowa..., post 433.

8 Czy tak bedzie wyglgdata kaliska starowka? Zobacz i ocen sam — wez udzial w sondzie
[w:], Kalisz — NaszeMiasto.pl. Dostepny w Internecie: http.//kalisz.naszemiasto.pl/artykul/
czy-tak-bedzie-wygladala-kaliska-starowka-zobacz-i-ocen-sam, 783626, artgal,t,id, tm.html,
[dostep: 20.01.2019].
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w klomb’. Mimo burzliwych dyskusji wowczas temat ucicht i powrdcit w 2013 roku,
kiedy urzedujacy od 2002 roku prezydent Janusz Pecherz zapowiedziat ogolnopolski
konkurs na rewitalizacje centrum miasta!®>. W tym samym roku powotano ponad
20-osobowy zespot do spraw rewitalizacji srédmiescia. Zapowiedziano tez rezerwacje
funduszy z prywatyzacji Ciepta Kaliskiego (ok. 45 min zt) na przeprowadzenie
przebudowy. Rok po6zniej wyremontowano elewacje ratusza (remont ten miat wg
prezydenta stanowi¢ rozpoczecie rewitalizacji), a na obchody 100-lecia zburzenia
Kalisza zmodernizowano jeden ze skwerow w miescie lokacyjnym!!.

Tuz przed wyborami samorzadowymi w kaliskim magistracie powstalo
stanowisko specjalisty ds. rewitalizacji, ktore w drodze konkursu objgt Krzysztof
Ziental, historyk sztuki z Wroctawia!?. Zaréwno dotychczasowy prezydent, jak rowniez
jego najgrozniejszy kontrkandydat Grzegorz Sapinski priorytetowo potraktowali
w swoich kampaniach wyborczych temat rewitalizacji kaliskiego §rédmiescia. Wygrat
ten drugi — takze i on obiecywal przeprowadzenie konkursu architektonicznego.
Na obietnicy si¢ skonczyto. Od 2015 roku przeprowadzaé zaczeto jednak
konsultacje spoteczne w sprawie rewitalizacji. Postanowiono tezrealizowac stopniowo
male przedsigwziecia, remontujac kamienice miejskie kwartat po kwartale. Duzo
eksperymentowano, m.in. w czerwcu 2015 roku na krétko przy ratuszu zorganizowano
boisko dla dzieci. W tym samym miesigcu pojawity si¢ tawki przed ratuszem oraz
zlikwidowano plotek otaczajacy klomb, zachecajgc mieszkancow do korzystania
z trawiastej przestrzeni'®. Specjalista ds. rewitalizacji mowil, zeby ,,rewitalizowac
ludzi, nie tylko budynki”'. Idac za tym hastem, zorganizowano spoteczny ogrodek,
ktorym mieli zajmowac si¢ mieszkancy. Lokalne media relacjonowaty na biezgco:
»Kilka skrzynek, sadzonki i grupa pozytywnych, i nieco szalonych kaliszan:
to wystarczyto, by pusty plac zamienit si¢ w czerwcu w mini ogrodek. Ogrédek, ktory
précz zalet czysto praktycznych, czyli mozliwosci uprawy wiasnych warzyw czy
kwiatkow mial tez pokazaé, ze kaliszanie chcg i potrafig dba¢ o wspolng przestrzen.
Niestety po zaledwie trzech miesiacach okazuje sie, ze zapat byt raczej stomiany.
Z kwiatkéw 1 jarzynek tez zostala tylko stoma™".

° Przebudowa Gtéownego Rynku..., dz. cyt., posty 748, 753, 760.

19 Tamze, posty 1000-1001.

" Kalisz: Historyczny skwer odzyskat dawny blask, [w:], Urbnews.pl. Dostepny w Internecie:
http://urbnews.pl/kalisz-historyczny-skwer-odzyskal-dawny-blask, [dostep: 20.01.2019].

12 Krzysztof Ziental specjalistq ds. rewitalizacji [w:], wkaliszu.pl. Dostgpny w Internecie:
http://wkaliszu.pl/8035056/MIASTO Krzysztof Ziental specjalista_ds rewitalizacji.html
[dostep: 20.01.2019].

13 Przebudowa Glownego Rynku..., dz. cyt., posty 1367, 1372-1373.

" Rewitalizujmy ludzi, nie tylko budynki”. Krzysztof Ziental odchodzi z Ratusza, [w:],
,Fakty Kaliskie”. Dostgepny w Internecie: http://faktykaliskie.pl/wiadomosci/samorzad/
rewitalizujmy-ludzi-nie-tylko-budynki-krzysztof-ziental-odchodzi-z-ratusza,365. html,
[dostep: 20.01.2019].

15, Skrzynki na jarzynki” i ich smutny koniec [w:], ,,Fakty Kaliskie”. Dostepny w Internecie:
http://www.faktykaliskie.pl/wiadomosci/samorzad/skrzynki-na-jarzynki-i-ich-smutny-
koniec-zdjecia, 185.html, [dostep: 20.01.2019].
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Kluczowa zmiang podjeta na szczeblu centralnym stala sie Ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Jej zasadnicza innowacja byta instytucja
gminnych programow rewitalizacji i komitetow rewitalizacji'®. Rowniez w pazdzierniku
powolano, w ramach Rady Miasta, Komisje Rewitalizacji (zlikwidowang trzy lata
pozniej). Nie byt to koniec zmian — na poczatku 2016 roku zamiast stanowiska
specjalisty ds. rewitalizacji ustanowiono Biuro Rewitalizacji, a Krzysztofa Zientala
powolano na plastyka miejskiego!’. Wyburzono tez wtedy tzw. ,,betonke” albo
,.katafalk” — betonowy podest znajdujacy si¢ przez kilkadziesiat lat na ptycie Rynku.
W czerwcu wylgczono z ruchu samochodowego fragmenty odchodzacych od
glownego placu miasta ulic Srodmiejskiej i Ztotej. Nie wywotato to nadzwyczajnych
skutkow, gdyz w $lad za tym, oprocz ustawienia mebli miejskich, nie poszty inne
dziatania, aczkolwiek rozwigzanie okazato si¢ trwale. W lipcu ogloszono wyniki
konsultacji spotecznych dotyczacych wygladu najwazniejszego placu w miescie
— kaliszanie zdecydowali, aby spelnial on funkcj¢ reprezentacyjng i rekreacyjno-
wypoczynkowg. Przewazajaca liczba glosujacych opowiedziata si¢ za imprezami
W centrum miasta, pozostawieniem ogrodkow gastronomicznych i powstaniem
fontanny posadzkowej na ptycie Rynku'®. Latem 2016 roku zrealizowano modelowsa
w zatozeniu przebudowe jednego ze srodmiejskich podworek za 144 tys. zt. Efekt byt
daleki od oczekiwanego, w dodatku zaraz po oddaniu do uzytku inwestycji zaczeto
sie niweczenie wykonanych prac, m.in. poprzez deptanie kwiatow'.

Ryec. 3.1 4. Klatka schodowa kamienicy przy ulicy Chodynskiego prowadzaca
na ,;modelowe podworko” oraz rzeczone podwoérko po przebudowie, 2018. Fot. autora

16 Ustawa o rewitalizacji. Komentarz. Tom 1, red. Szlachetko J., Borowka K., Gdansk
2017, s. 41-42, 107-109. Dostepny w Internecie: http://obserwatorium.miasta.pl/wp-
content/uploads/2017/12/Ustawa-o-rewitalizacji.-Komentarz_publikacja_Instytut
Metropolitalny biblioteka.pdf, [dostgp: 20.01.2019].

'7 Teraz ona zajmie si¢ rewitalizacjq Kalisza, [w:], ,,Fakty Kaliskie”. Dostepny w Internecie:
http://www.faktykaliskie.pl/wiadomosci/samorzad/teraz-ona-zajmie-sie-rewitalizacja-kalisza,
245.html, [dostep: 20.01.2019].

18 Jakiego Glownego Rynku chcq kaliszanie? [w:] Zakonczyly si¢ konsultacje spoteczne,
.»Fakty Kaliskie””. Dostepny w Internecie: http.//www.faktykaliskie.pl/wiadomosci/
samorzad/jakiego-glownego-rynku-chca-kaliszanie-zakonczyly-sie-konsultacje-
spoleczne,369.html, [dostep: 20.01.2019].

1 Przebudowa Glownego Rynku..., dz. cyt., posty 1523-24, 1533.
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W styczniu 2017 roku powotano Komitet Rewitalizacji Miasta Kalisza, na
czele ktorego stangt Maciej Btachowicz. Zimg wyremontowano boczne uliczki
miasta lokacyjnego — Browarng i Piekarska. Remont poprzedzony byt konsultacjami
spotecznymi, ktorych wyniki uwzgledniono w projekcie modernizacji. Wczesdniej,
bo w listopadzie 2016 roku, rozpoczety si¢ badania archeologiczne, poprzedzone
badaniami georadarowymi. Archeolodzy w marcu 2017 roku rozkopali klomb, by
po kilku tygodniach odkry¢ siedemnastowieczne rzgpie — dawny zbiornik na wode*.
Dyskusja, czy znalezisko wyeksponowac, czy zasypac, wcigz trwa, a przed samym
ratuszem zamiast klombu jest ogrodzony wykop.

Calosciowo ujmujacy problemy kaliskiego s$rodmiescia, dofinansowany
z Funduszy Europejskich, Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza zostal
uchwalony w lipcu 2017 roku. Uwzglednia on aspekty: spoteczny, gospodarczy,
srodowiskowy, przestrzenno-funkcjonalny i techniczny?!. Program pierwotnie zawierat
ponad 100 zadan, a koszt ich realizacji w latach 2017-2023 oszacowano na ponad
300 min zl. W kwietniu 2018 roku ogloszono konsultacje spoteczne w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, umozliwiajacej ubieganie si¢ przez
wlascicieli nieruchomosci potozonych na terenie strefy o dotacje na cele stuzace
realizacji przedsiewzig¢ uwzglednionych w Gminnym Programie Rewitalizacji.

W migdzyczasie okazato si¢, ze na przeprowadzenie ogdlnopolskiego konkursu
na rewitalizacje nie bedzie czasu przed koncem kadencji, wigc na zlecenie wladz
miasta koncepcj¢ zagospodarowania Gtdéwnego Rynku opracowalo Atelier
Architektury Radostaw Zubrycki (biuro, ktore zaoferowato najnizsza cene sposrod
dziewigciu, do ktorych wystano zapytanie ofertowe). Projekt autorstwa tej pracowni
upubliczniony zostat w sierpniu 2017 roku?’. Postanowiono jak najszybciej zleci¢
opracowanie kompletnej dokumentacji, aby zdazy¢ z realizacja przed wyborami.
Projekt powstal. W marcu 2018 roku ogloszony zostat przetarg na wykonanie
remontu placu. Wydawalo si¢, ze wszystko jest przesadzone, ale pierwszy przetarg
nie przynidst rozstrzygnigcia. Do drugiego, trzeciego i1 czwartego przetargu
zglaszato si¢ konsorcjum, ktérego oferta przekraczata budzet inwestycji o okoto
5 mln zt (miasto zarezerwowato 9 mln zt). Wszystkie uniewazniono?. Czas dziatal na
korzys¢ przeciwnikow projektu, ktérego koncem okazaty si¢ wybory samorzadowe.
Urzedujacy prezydent, Grzegorz Sapinski, nie dostat si¢ do drugiej tury, w ktorej
zwyciezyt Krystian Kinastowski, architekt, zwolennik opracowania calo$ciowej
koncepcji modernizacji centrum miasta i zapowiadajacy ogloszenie konkursu na jej
wykonanie (jak i dwaj jego poprzednicy).

2 Tamze, posty 1614, 1822.

2 Gminny Program Rewitalizacji dla Miasta Kalisza. Zalgcznik do Uchwaly nr XLIX/657/2018
Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018. Dostepny w Internecie: http.//bip.kalisz.pl//
uchwaly/2018 49 657.pdf, [dostep: 20.01.2019].

2 Tak bedzie wyglgdat Gtowny Rynek w Kaliszu? Znamy plany i wizualizacje [w:], ,,Fakty
Kaliskie”. Dostepny w Internecie: http.//faktykaliskie.pl/wiadomosci/samorzad/tak-
bedzie-wygladal-glowny-rynek-w-kaliszu-znamy-plany-i-wizualizacje, 745,2,zdjecie. html,
[dostep: 20.01.2019].

3 Przebudowa Glownego Rynku..., dz. cyt., posty 1922, 1924, 1931, 1944.
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Rewitalizacja w Kaliszu to oczywiscie nie tylko Glowny Rynek z jego najblizsza
okolica, nie tylko aspekty prawne i nie tylko modernizacja infrastruktury, jednak
przyktad najwazniejszego placu miasta spektakularnie obrazuje wieloletnig niemoc.
Dyskusja wydaje si¢ nie mie¢ konca, a podstawowe zadania stojace przed miastem
w zakresie odnowy jego centrum przektadane sg na kolejne kadencje. Caty czas
brakuje konkretow i odwaznych decyz;ji.
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Ten years of discussion about the revitalization of the inner city of Kalisz

Summary

A question of revitalization has become a priority for many among the polish
cities for the last several years. In some of them it has been related to serious actions
and successes. In others it had been related to long-time discussion. Kalisz belongs
to the second group. The aim of the research is to bring together the previous
achievements of revitalization of the inner city of Kalisz, especially connected to the
renovation of Main Square.
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